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Na podstawie art. 155, art. 104 ustawy z dnia 14 czerWca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735),
na wniosek inwestora: Karliniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Wojska Polskiego 1, 78-230 Karlino z dnia 07 lipca 2021 roku, uzupeliony w dniu 19 lipca
2021 r. oraz w dniu 27 lipca 2021 r., w sprawie uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe

ilchylam

decyzj¢ Starosty Bialogardzkiego Nr 230/13 o pozwoleniu na budowe z dnia
12 listopada 2013 r. dla zamierzenia budowlanego majacego na celu: ,Budowe Osiedla
Mieszkaniowego Wielorodzinnego wraz z obiektami rekreacyjno-sportowymi, malg
architektura, infrastruktury techniczng i zielenia urzadzong w miejscowosci Karlino, obr¢b
ewid. 03 Karlino, dzialki ewid. nr: 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 38/1, 39/8",
Jak réwniez decyzje zmieniajace w/w decyzje. czyli decyzj¢ Starosty Bialogardzkiego: Nr 167/15
z dnia 10 wrzesnia 2015 r. i Nr 48/16 z dnia 07 kwietnia 2016 r.. w czg$ci zgodnej z trescig zlozonego
wniosku, czyli w zakresie obejmujacym niezrealizowang cze$¢ inwestycji na terenie dzialek nr 199,
211.201/1. 201/2. 200. 38/1. 39/8 obreb 0003 Karlino.

UZASADNIENIE

W dniu 08 lipca 2021 roku do tutejszego organu administracji architektoniczno — budowlanej
wplyngl wniosek zlozony przez inwestora Karlinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 1, 78-230 Karlino, w sprawie wygaszenia w czesci
decyzji Starosty Bialogardzkiego nr 230/13 z dnia 12 listopada 2013 r. o pozwoleniu na budowe.
W uzasadnieniu zlozonego wniosku inwestor napisal, ze zrezygnowal z budowy ostatnich trzech
budynkéw o numerach 6. 7 i 8 wraz ze zwigzanymi z tymi budynkami obiektami rekreacyjno-
sportowymi, mala architektura. infrastruktura techniczng i zielenia urzadzona na terenie dzialek nr
199, 211, 201/1, 201/2, 200 obrgb 0003 Karlino.

W dniu 19 lipca 2021 r. inwestor zmienil tre§¢ zlozonego w dniu 08 lipca 2021 r. wniosku na
wniosek o uchylenie w czesci przedmiotowej decyzji.

W dniu 27 lipca 2021 r. inwestor przedlozyl pismo uzupehiajace do przedmiotowego
wniosku, z tresci ktérego wynika m.in., Zze rozszerza przedmiotowy wniosek o uchylenie decyzji
dodatkowo o zakres zamierzenia obejmujgcy budowe zjazdu na droge osiedlowa na terenie dzialek nr
38/1., 39/8 obreb 0003 Karlino.

Inwestor Karlifiskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe nr 230/13 z dnia 12 listopada 2013 r. rozpoczal realizacj¢ zamierzenia
budowlanego pn. ..Budowa Osiedla Mieszkaniowego Wielorodzinnego wraz z obiektami rekreacyjno-
sportowymi, malg architekturg, infrastrukturg techniczna i zielenig urzadzona. obejmujace budowe :

- osmiu trzypietrowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- drogi osiedlowej wewnetrznej ( w tym chodnik, 60 miejsc postojowych na samochody ).

- zjazdu z ul. Moniuszki na droge osiedlowa,

- parkingu nr 1 na 24 stanowiska postojowe dla samochodow,

- parkingu nr 2 na 29 stanowiska postojowe dla samochodéw,

- parkingu nr 3 na 34 stanowiska postojowe dla samochod6w,

- parkingu nr 4 na 23 stanowiska postojowe dla samochodow,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- niskoparametrowej sieci c.0. oraz instalacji oswietlenia zewnetrznego,
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w miejscowosci Karlino, obreb ewid. 03 Karlino, dzialki ewid. nr: 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202,
203, 204, 38/1, 39/8™.

Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 230/13 z dnia 12 listopada 2013 r. byla trzykrotnie
zmieniana decyzjami Starosty Bialogardzkiego: Nr 195/14 z dnia 26 wrzesnia 2014 r., znak:
BOS.6740.191.2014.JB, Nr 167/15 z dnia 10 wrzesnia 2015 r.. znak: BOS.6740.183.2015.JB
oraz Nr 48/16 z dnia 07 kwietnia 2016 r., znak: BOS.6740.23.2016.JB.

Inwestor, z uwagi na szeroki zakres i wysoki koszt robot budowlanych, zamierzenie
inwestycyjne realizowal etapami obejmujacymi kolejne budynki wielorodzinne wraz z obiektami
rekreacyjno-sportowymi, mala architekturg, infrastrukturg techniczng i zielenia urzadzong w zakresie
umozliwiajacym samodzielne funkcjonowanie poszczegélnych budynkéw ( obiektéw ) zgodnie z
przeznaczeniem. W taki sposob zostalo wybudowanych i oddanych od uzytkowania pig¢ budynkow
wielorodzinnych o numerach od 1 do 5, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.
Fakt mozliwosci uzytkowania pigciu budynkoéw wielorodzinnych potwierdzaja decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w  Bialogardzie
z dnia 16 grudnia 2014 r. znak: PINB-7114-33/14, z dnia 29 grudnia 2015 r. znak:
PINB.5131.39.2015, z dnia 9 stycznia 2017 r. znak: PINB.5131.1.2017, z dnia 26 marca 2018 r, znak:
PINB.5131.8.2018 oraz z dnia 9 kwietnia 2018 r. znak: PINB.5131.4.2019.

Ostatni wpis w dzienniku budowy potwierdzajacy zakonczenie rob6t budowlanych
zwigzanych z realizacjag budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5 wraz z zagospodarowaniem
terenu zostal dokonany w dniu 22 marca 2019 r.

Z uwagi na fakt, iz w trakcie wieloletniego cyklu inwestycyjnego, istotnej zmianie ulegly
m.in. regulacje prawne dotyczace warunkéw technicznych jakie musza spelnia¢ obiekty budowlane,
w szczegolnosci dotyczace wymagan izolacyjnosci termicznej przegrod budowlanych oraz
energooszczednosci  calych budynkéw mieszkalnych oraz wymagania, zarowno przyszlych
uzytkownikow tych budynkow. jak i instytucji kredytujacych lub wspolfinansujacych inwestycje
mieszkaniowe w zakresie standardu mieszkan i ich dostgpnosci dla oséb niepelnosprawnych, w tym
konieczno$¢ montazu wind transportowych, inwestor uznal, iz nalezy przedefiniowac dalsza realizacje
planowanego zamierzenia budowlanego i zrezygnowa¢ z budowy trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 6,7 i 8 wraz ze zwigzanymi z tymi budynkami obiektami rekreacyjno-
sportowymi, mala architektura, infrastruktura techniczng i zielenia urzadzona oraz budowa zjazdu
na droge osiedlowa na terenie dzialek nr dzialek nr 199, 211, 201/1, 201/2, 200, 38/1, 39/8 obrgb 0003
Karlino.

Dzialki z nowymi numerami ewidencyjnymi, czyli dziatki nr 211, 201/1, 201/2 powstaly
w wyniku podzialu oraz scalenia. Zgodnie z decyzja Burmistrza Karlina z dnia 19 wrzesnia 2018 r.
znak: GG.6831.7.2018.MP dzialka o nr 201 obr. 0003 Karlino zostala podzielona na dzialki
o numerach 201/1, 201/2, 201/3. W wyniku scalenia dzialek o numerach 201/3 i 202 powstala dzialka
o numerze 211 polozona w obrgbie 0003 Karlino. W trakcie realizacji inwestycji nastapil réwniez
podzial dzialki nr 204 na dzialki o numerach 204/1, 204/1 zatwierdzony decyzja Burmistrza Karlina
z dnia 08 stycznia 2015 r. znak: GG.6831.11.2014.MP.

Zgodnie z trescig wyroku II SA/Ol 453/09 - Wyrok WSA w Olsztynie nalezy zauwazyc,
iz podzial nieruchomosci w trybie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.) nie stanowi samoistnej podstawy do
weryfikacji uzyskanego pozwolenia budowlanego dla nieruchomosci sprzed jej podzialu.
Automatycznie bowiem w miejsce dotychczasowej nieruchomosci na skutek dokonanego podziatu
wchodzg nieruchomosci powstale z jej podzialu. Brak jest podstaw do wystapienia z wnioskiem o
zmiang posiadanego pozwolenia budowlanego celem wskazania w nim nowej numeracji dzialek
powstalych po podziale. W obrocie prawnym, jak slusznie wskazuja skarzacy, pozostaja obie decyzje
administracyjne, tj. o pozwoleniu na budowg oraz o podziale nieruchomosci. ktére nie wywieraja na
siebie tego rodzaju zaleznosci, ze wydanie jednej z nich skutkuje koniecznoscia zmiany drugiej z nich
- relacja decyzji podziatlowej w stosunku do decyzji o pozwoleniu na budoweg. Obie te decyzje musza
by¢ respektowane w porzadku prawnym. Sam fakt dokonania podzialu nieruchomosci, dla ktorej
wydane zostalo pozwolenie na budow¢ w zaden sposéb nie zmienia warunkéw dotyczacych realizacji
wydanego pozwolenia, natomiast ulegajg zmianie niewatpliwie oznaczenia dzialek, na ktérych ma by¢
realizowana inwestycja. Nie sposob wskaza¢ normy prawnej, z ktorej wynikalaby koniecznos¢
wygaszenia, badz wyeliminowania z obrotu prawnego decyzji o pozwoleniu na budowe tylko z tego
powodu, ze w pdzniejszym okresie dokonano podzialu nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja, jezeli sam fakt podzialu nie wplywa w zaden sposob na realizowang inwestycje, nawet
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jezeli po dokonanym podziale wlasciciel zbywa czgs¢ dzialek powstalych po podziale pierwotnej
nieruchomosci.”

Zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2021 roku tut. organ powiadomil strony postgpowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z materialem
dowodowym w sprawie pouczajac o mozliwosci jego uzupelnienia.

Strony  postepowania. czyli inwestor Karlinskie Towarzystwo  Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0., ktéry jest jednoczenie adresatem i jedna ze stron w postgpowaniu
administracyjnym zakonczonym wydaniem przez Starost¢ Bialogardzkiego decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 230/13 z dnia 12 listopada 2013 r.. jak rowniez strona bedaca uczestnikiem postgpowania,
czyli Gmina Karlino, po otlzymaniu zawiadomienia o wszczeciu przedmiotowego postepowania
administracyjnego nie sprzeciwili si¢ uchyleniu przedmiotowej decyzji.

Zgodnie z art. 155 Kpa ..decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla prawo, moze bvc
w kazdym czasie za zgodq strony uchylona lub zmieniona przez organ admmlslracy publicznej,
ktéry ja wydal, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiajg si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoleczny lub sluszny interes strony; przepis art. 154 § 2 stosuje si¢
odpowiednio™.

Decyzja o pozwoleniu na budowe daje prawo do prowadzema robét budowlanych,
a nie nakazuje, i to jedynie inwestor decyduje czy wykona zamierzenie budowlane objete
pozwoleniem na budowe.

W uzasadnieniu zlozonego wniosku inwestor poinformowal tut. organ. iz zrezygnowal
z budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o numerach 6, 7 i 8 wraz ze
zwigzanymi z tymi budynkami obiektami rekreacyjno-sportowymi, mala architektura, infrastrukturg
techniczna i zielenig urzadzona oraz budowa zjazdu na droge osiedlowg na terenie dzialek nr 199, 211,
201/1,201/2, 200, 38/1, 39/8 obregb 0003 Karlino.

Stwierdzono. ze spelnione sa warunki do uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przysiuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przysluguje zrzeczenie si¢ prawa do odwolania. Z dniem doreczenia
Staroscie Bialogardzkiemu oswiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli Jest
zgodna  z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE!:

Pobrano oplate skarbowa zgodnie z art. | ust. 1 pkt 1 ¢) ustawy o oplacie skarbowej z dnia
16 listopada 2006r. ( Dz. U. 2020, poz. 1546 ze zm. ) w wysokosci 10,00 zt (stownie: dzleS|¢c z
00/100) okreslong w czesci | poz. 53 zalacznika tej ustawy.

(pieczet imienna i podpis osobl upowaznionej do wydania decyzji)

mgr inz. Juliusz Bock
Glowny Specjalista ds. budownictwa
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